VEDTZAGTER
for
Andelsboligforeningen

H@jen, Nyrad



NAVN OG HIEMSTED

§1.
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Hgjen, Nyrad.

Foreningens hjemsted er Vordingborg Kommune.

FORMAL
§2.

Foreningens formal er at erhverve, opfgre, eje og administrere ejendommen beliggende pa Ols-
bjergvej 103-155, 4760 Vordingborg beliggende pa matr. nr. 2cf, 2 bg, 2¢cb, 2cc, 2cd, 2cf samt 2ca
Hulemose Mglle, Vordingborg Jorder.

Andelsboligforeningen indeholder 23 boliger og andele.

MEDLEMMER
§3.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidigt
med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

Ved “beboelse” forstas, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin hus-
stand.

Ved “flytte ind” forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boli-
gen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsan-
bringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lign.



INDSKUD
§4.

Indskud udger for alle andelsboligforeningens lejligheder fglgende belgh:

Bolig nr. Etape Bruttoareal (afrundet) Kontant indskud i kr.
2 2B 90 m2 255.109
3 2A 100 m2 324.980
4 2B 90 m2 265.738
5 2A 100 m2 322.028
6 1A 100 m2 343.730
7 1B 90 m2 304.976
8 2B 90 m2 265.738
9 2B 90 m2 265.738
10 2A 100 m2 322.028
11 2B 90 m2 255.109
12 2B 90 m2 263.081
13 1D 120 m2 433.202
14 2A 100 m2 319.092
15 2B 90 m2 265.738
16 2B 90 m2 265.738
17 1A 100 m2 359.721
19 1A 100 m2 322.028

20 1B 90 m2 291.025
21 1B 90 m2 277.738
22 1A 100 m2 337.529
24 1A 100 m2 344.039
26 1A 100 m2 322.028
28 iD 120 m2 394.911
HZAFTELSE
§ 5.

Medlemmerne hafter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende, jfr. dog
stk. 2.

Et fratreedende medlem haefter for den solidariske forpligtelse efter stk. 1 og stk. 2 indtil ny god-
kendt andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.




§6.
Medlemmer har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

For andele udstedes et andelsbevis, der lyder pa navn.

Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet
for et bortkommet andelsbevis.

Andelen kan overdrages eller pd anden made overfgres til andre i overensstemmelse med regler-
neit§ 14-17.

BELANING AF ANDELSBEVIS

§7.

Andelshaverne kan individuelt belane andelene i overensstemmelse med lov om andelsboligfor-
eninger § 63, stk. 1.

Det pengeinstitut, der har modtaget andelsbeviset til sikkerhed, skal give meddelelse til andelsbo-
ligforeningen om, at belaning har fundet sted.

Tilsvarende er andelsboligforeningen pligtig til at underrette pengeinstituttet ved salg af en andel.
Underretning skal ske i umiddelbar forlaengelse af, at bestyrelsen har godkendt den nye andelsha-
ver, jfr. § 17.

Selv om det er aftalt, at geelden i henhold til et pantebrev i andelen ikke kan forlanges betalt ved
ejerskifte, kan foreningen i forbindelse med overdragelsen kraeve, at overdragelsessummen helt
eller delvist indbetales til foreningen, medmindre den kraevede indbetaling er ungdvendig, for at
foreningen kan fa dakket sine krav i henhold til lov om andelsboligforeninger § 6, stk. 7.

BOLIGAFTALE
§8.

Foreningen kan oprette en boligaftale med hvert medlem, der indeholder bestemmelser om boli-
gens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig



lejekontrakt med de aendringer, der fglger af disse vedtaeger og generalforsamlingens beslutnin-
ger.

En bolig ma alene benyttes til beboelse og ikke til erhverv under nogen form.

BOLIGAFGIFT
§9.

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af generalforsamlin-
gen. Boligafgiftens stgrrelse fastseettes for ydelser pa realkreditlanene i forhold til indskuddenes
starrelser for de 23 andele, mens de gvrige driftsudgifter fordeles i forhold til boligernes stgrrel-
ser.

Alle foreningens medlemmer skal veaere tilsluttet Pengeinstitutternes Betalings Service til brug ved
betaling af boligafgift.

VEDLIGEHOLDELSE

§ 10.

Al vedligeholdelse af boligen savel inde som ude pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdel-
se af faelles forsyningsledninger, tagkonstruktion/tagbelsegninger, udvendige d@re og vinduer, som
pahviler foreningen. Vedligeholdelsen af dgre og vinduer omfatter dog ikke lase samt ruder. Hvis
det kan pavises, at der er sket skade pa dere og vinduer grunde andelshavers misligholdelse, skal
andelshaver selv sgrge for udbedring heraf.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbehgr, sa som eksempelvis udskiftning af gulve og kpkkenborde.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse af boligen, som skyldes slid og
®lde.

Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler for, hvorledes den udvendige vedligeholdelse,
herunder vedligeholdelse af haveareal, skal foretages.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraave en ngd-
vendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Froetages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udigb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og brugs-
retten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 22.



Andelshaverne har endvidere pligt til at udfgre, hvad der efter szerlige generalforsamlingsbeslut-
ninger bliver palagt disse.

Vedtages det pa en generalforsamling, at ivaerksaette forbedringer af ejendommen, kan et medlem
ikke modsaette sig forbedringens gennemfgrelse.

FORANDRINGER

§11.

Enhver forandring skal — inden den bringes til udfgrelse —anmeldes for bestyrelsen. Bestyrelsen
kan kraeve dokumentation for, at forngden anmeldelse over for myndighederne er foretaget kor-
rekt.

Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens y6dre, med mindre besty-
relsen inden arbejdets ivaerksaettelse har godkendt forandringer. Bestyrelsen kan naegte at god-
kende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vaere uhen-
sigtsmaessig eller skgnnes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed eller lovlig-
hed. | tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen inden arbejdet ivaerksaettes.

UDLEJNING
§12.

En andelshaver kan kun fremleje eller Idne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gi-
ves, ndr andelshaveren har sarlige grunde til midlertidigt at fraflytte sin bolig for en kortere perio-
de. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af denne fastsatte betingel-
ser.

Udlejning til familiemedlemmer i lige op- og nedstigende linie er dog tilladt pa betingelse af, at
bestyrelsen skriftligt underrettes herom inden udlejningen traeder i kraft.

Udbyder af andelsboligprojektet — Ejendomsselskabet Nyrad, Vordingborg ApS — er dog berettiget
til at udleje udsolgte andele til tredjemaend. Denne udlejning kan ske uden bestyrelsens samtykke.



HUSORDEN
§13.

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for husor-
den, herunder husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan kun aendres, hvis bestdende rettigheder bibeholdes indtil
dyrets dgd.

OVERDRAGELSE AF ANDELEN

§ 14.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist
til et husstandsmedlem, der i mindst et ar har haft feelles husstand med andelshaveren. Den pa-
gaeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendelse skal begrundes skrift-

ligt.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reg-
lerne i naervaerende paragraf til en anden, der bebor eller samtidigt med overdragelsen flytter ind i
boligen.

Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrun-
delse gives senest tre uger efter at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem an-
delshaveren gnsker indstillet.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefglge.

A. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig eller til en person, der er beslagtet med andelshaveren i lige op- og nedstigende li-
nie, eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det sene-
ste ar fgr overdragelsen.

B. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
forst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i hen-
hold til det fgrste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bo-
lig friggres, sdledes at indstillingsretten vedrgrende den saledes ledigblevne bolig, overla-
des til den fraflyttende andelshaver.

C. Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra en
andelshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i feellesskab ejer en andel, er



kun berettiget til at have én person indstillet pa ventelisten. Den, der fgrst er indtegnet pa
ventelisten far forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette, at de indtegne-
de en gang arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers kan slet-
tes. Hvis nogen slettes pa grund af manglende bekraeftelse, skal den pageldende oriente-
res skriftligt.

D. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningen har ingen pligt til at oprette de under pkt. B og C naevnte ventelister. Er der oprettet
venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at anvise en ny
andelshaver inden 6 uger fra begaeringen, idet andelshaveren i modsat fald herefter frit kan fore-
tage indstilling efter pkt. D.

PRIS FOR ANDEL

§ 15.

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende
retningslinier:

A. Vardien af andelen i foreningens formue saattes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som generalforsamlingen har god-
kendt for tiden indtil naeste generalforsamling. Andelenes pris og prisstigning fastsaettes
under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veer-
dien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningen geeld. Gene-
ralforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat
en hgjere pris.

Andelshaveren er, uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris, berettiget til at bereg-
ne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt.

B. Veerdien af forbedringer ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdifor-
ringelse pa grund af alder og slidtage. Safremt andelshaveren under byggeriets og inden
overtagelsesdagen efter aftale har betalt saerskilt forhgjet vederlag for installationer, sa
som kgkken, skabe og fliser, opggres og afskrives det saerskilt betalte vederlag som ovenfor
anfgrt.

C. Vardien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen h@grende haveareal fastsaet-
tes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse. Fradraget skal dog
mindst andrage 10% om aret fra anskaffelsestidspunktet.



D. Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slidtage.

E. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes pris-
tilleeg/respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Safremt der samtidigt med overdragelse af andel og bolig overdrages lgs@re eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Kgber skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde Igs@rekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og
de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en opggrelse udar-
bejdet af den fraflyttende andelshaver.

UENINGHED OM VARDIANSATTELSE AF ANDELEN

& 16.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for for-
bedringer, inventar og Igsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligehol-
delsesstand, vurderes disse ved syn og sken foretaget af en skgnsmand, der skal vaere bekendt
med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Safremt parterne ikke kan
blive enige herom, udpeges skgnsmanden af boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelsen af
boligen indkalde bade den pagaldende andelshver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrap-
port, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og
traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnes skal fordeles mellem den fraflyt-
tende andelshaver og foreningen eller eventuelt pdlagges den ene part fuldt, idet han herved skal
tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skgnnet.

FREMGANGSMADEN

§17.

Mellem szelger og k@ber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal kgber have udleveret et eksempar af
andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af kgbe-
summens beretning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre, samt
eventuelt pristillaeg eller —nedslag for vedligeholdelsesstand. Kgber skal endvidere inden aftalens
indgaelse skriftligt ggres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaet-
telse og om straf.
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Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes a en standardformular.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodeha-
vender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Ved afregning er foreningen berettiget til
at anvende provenuet til indfrielse af et eventuelt garanteret lan, saledes at garantien kan frigives.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign.
Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et
sk@nsmaessigt belgb til daekning af k@berens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret
ved overtagelsen.

Snarest muligt efter kgberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga boli-
gen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller vedforbedrin-
ger, inventar og Igsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt kgberen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet sk@nnes rimeligt ,tilbageholde
et tilsvarende belgb ved afregningen til seelgeren, sdledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag skal afregnes senest 3 uger efter overtagelsesda-
gen, forudsat at belgbet er modtaget fra kgberen.

Safremt overdrageren har finansieret sit kgb af andelsbevis gennem ldneoptagelse i pengeinstitut
og bestyrelsen har faet underretning herom, skal bestyrelsen vaere pligtig til at indbetale det over-
skydende belgb direkte til pengeinstitut, hvorefter dette udbetaler evt. overskydende belgb til
overdrageren. '

LEDIGE BOLIGER

§ 18.

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og bolig samt de vilkdr, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregnin-
ger finder sted som anfgrti § 17.

| tilfelde, hvor en tidligere udlejet bolig skal overga til en andelshaver, eller en bolig, hvor den tid-
ligere andelshaver har mistet indstillingsretten eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen,
skal bestyrelsen respektere de i § 14 B og C navnte ventelister. Sdfremt boligen ikke overtages i

henhold til venteliste, skal det ved brev eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtggres, at

10
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andelshaverne kan indstille en kandidat til boligen, og der skal herefter traekkes lod mellem de
indstillede kandidater.

Safremt boligen ikke overtages i henhold til venteliste, skal det med brev eller opslag med mindst
14 dages varsel bekendtggres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til boligen, og der skal
herefter traeekkes lod mellem de indstillede kandidater, som skal godkendes af bestyrelsen.

Safremt ingen kandidater indstilles, afg@r bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

D@DSFALD
§19.

| tilfaelde af andelshaverens d@d, skal den efterlevende zegtefalle vaere berettiget til at fortsaette
medlemskab og beboeise af boligen.

Hvis der ikke efterlades segtefalle, eller safremt aegtefaellen ikke gnsker at benytte sin ret til at
overtage andelen, har agtefeellen ret til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der i sa fald skal
overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades aegtefzelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives for-
trinsret forst til personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft
feelles husstand med andelshaveren ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen
var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans ded.

Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslaegtet med den afdgde andelshaver i lige op el-
ler nedstigende linie. § 14,1 og § 17,1 finder tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder
naestefter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er igen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig samt de vilkar overtagelsen skal ske efter,
hvorefter det indkommende belgb vil vaere at afregne til boet efter reglerne i § 17.

SAMLIVSOPHAVELSE

§20.

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaller, er den af parterne, som efter deres egen eller myn-
dighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboel-

se af boligen.

11
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Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen, skal hans zegte-
faelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaldende efter senere
bestemmelse, har bevaret retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig efter reglerne i § 14.

Reglerne i n&rvaerende paragraf finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
gvrigt, sdfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig har haft feelles hus-
stand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivsophavelsen.

OPSIGELSE
§ 21.

Andelshaverene kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, man kan
alene udtrade efter reglerne i §§ 14-17 om overfgrelse af andelen.

EKSKLUSION
§ 22.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophgr i fgigende tilfaelde:

- Safremt et medlem ikke betaler et eventuelt skyldigt indskud eller kommer i restance med
boligafgift eller andre ydelser, som skal erlaegges sammen med denne, eller groft forsgm-
mer sin vedligeholdelsespligt, savel som hvis et medlem optraeder til alvorlig skade eller
utempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer, eller i forbindelse med over-
dragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen, eller safremt et
medlem ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser beretti-
ger udlejeren til at ophgre lejemalet, kan det pageeldende medlem ekskluderes af forenin-
gen og brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen.

- Medlemmet kan ekskluderes, safremt medlemmet ikke betaler et skyldigt indskud senest 3
dage efter at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet, eller nar et medlem
er i restance med boligafgift eller andre ydelser, herunder enhver betaling af ydelser pa lan
optaget i andelsboligforeningens pengeinstitut med kaution og/eller sikkerhed stillet af an-
delsboligforeningen, og medlemmet ikke har berigtiget restanen senest 3 dage efter at
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

- Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der for-
holdes i gvrigt i overensstemmelse med §§ 14-17.

12
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GENERALFORSAMLING

§23.
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &n-

dring af boligafgiften.

Indkomne forslag.

Valg til bestyrelse.

Valg af revisor.

® N @

Eventuelt.

Ekstraordinaere generalforsamlinger afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller % af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

INDKALDELSE M.V.

§ 24.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer general-
forsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for ge-
neralforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest 8
dage f@r generalforsamlingen. Et forsalg kan kun behandles pa generalforsamling, safremt det en-
ten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage
for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlem-
mer. Den adgangsberettigede kan ledsages af en personlig radgiver. Revisor samt repraesentanter
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for andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen. Tilsvarende
geelder for personer indbudt af bestyrelsen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmed-
lem eller til en anden andelshaver.

En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

FLERTAL
§ 25.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt fler-
tal, undtagen hvor det drejer sig om vaesentlige forandring af feelles bestanddele og tilbehgr, ved-
teegtsaendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/3 af for-
eningens medlemmer vaere til stede.

Forslag om vedtaegtssendringer, om nyt indskud, om regulering af de indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis
finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40%, kan kun vedtages for en gene-
ralforsamling, hvor mindst 4/5 af medlemmerne er til stede og mindst 4/5 flertal. Er der ikke
mindst 4/5 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 4/5 af de fremmgdte
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forsalget endeligt vedta-
ges med mindst 4/5 flertal, uanset hvor mange, der er mgdt.

forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med flertal pa
mindst 4/5 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 4/5 af samtlige medlemmer til stede pa
generalforsamlingen, men er et flertal pa mindst 4/5 af de fremmgdte for forslaget, kan der ind-
kaldes til nye generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 4/5 fler-
tal, uanset hvor mange der er mgdt.

/Zndringer af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelshaver-
ne heaefter personligt og solidarisk.

DIRIGENT

§ 26.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Sekretaaren skriver protokollat for generalforsamlingen.
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Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Kopi heraf eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal ordentlig-
vis tilga andelshaverne seneste 1 maned efter generalforsamlingens afholdelse.

BESTYRELSEN
§ 27.

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og ud-
fgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bestar af 3 — 6 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand vaelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en
naestformand og en sekretzer/kasserer.

Generalforsamlingen valger desuden 1 eller 2 suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige hus-
standsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver
husstand.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 dr ad gangen, saledes tilrettelagt, at 1 medlem afgar ved hver
ordinzer generalforsamling. Pa den stiftende generalforsamling vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer
dog kun for 1 ar. Genvalg kan finde sted. Suppleanter vaelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde
sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraede suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratraeden bliver mindre end 2, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrel-
sesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrddt medlem sker kun for den
resterende del af den fratradte valgperiode.

M@DER
§ 28.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have szerinteresser i
sagens afggrelse.

15



16

Der fgres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Protokollen underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

| gvrigt bestemmer bestyreisen selv sin forretningsorden.

TEGNINGSRET
§ 29.

Bestyrelsesmpde indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af naestformanden, sa ofte anlednin-
ger findes at foreligge samt nar 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
nastformanden er til stede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stem-
merne lige, gor formandens, eller i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.

Foreningen tegnes af formanden og ét andet bestyrelsesmedlem i forening.

ADMINISTRATION

§ 30.

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkono-
miske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator.

Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendom-
mens administration, og reglerne neden for finder da anvendelse:

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos formanden, skal foreningens midler indsaettes pa saer-
skilt konto i et pengeinstitut, pa hvilken konto, der kun skal kunne foretages haevning ved under-
skrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herun-
der ogsd indbetalinger i forbindeels med salg af andele, skal ske direkte til den naevnte konto, lige-
som ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indsaettes direkte pa kontoen.

Bestyrelsen vaelger af sin midte en kasserer, der skal vaere ansvarlige for foreningens bogholderi.
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Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, skal for-
eningen tegne en kautionsforsikring med en daekningssum svarende til mindst % ars indtaegter til
foreningen.

REGNSKAB
§ 31.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt.

Regnskabsaret er 1.1. — 31.12. Fgrste regnskabsperiode er fra den fgrste andelshaver er flyttet ind
i andelsboligforeningen til 31. december 2006.

Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet hvilken metode, der skal anvendes ved fast-
sattelse af andelens vaerdi samt hvilken vaerdi, andelen herefter skal have. Som note til arsregn-
skabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vaerdi og om, hvilken metode, der
er anvendt ved fastsaettelsen.

Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede vaerdistigning, indtil naeste arsregn-
skab foreligger.

Beregningens resultat anfgres som note til regnskabet i sdvel absolutte tal som i procent af ind-
skudskapitalen.

REVISOR

§ 32.

Generalforsamlingen valger en revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisions-
protokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor. Hvis ikke alle medlemmer gér ind
for en anden Igsning, skal revisor enten veere statsautoriseret eller registreret.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forsalg til drifts- og likviditetsbudget, udsendes til
andelshaverne samtidigt med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.
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OPL@SNING
§33.
Oplgsningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mel-
lem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels stgrreise.
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Vedtaegter aendret april mdned 2017:

Vordingborg, den L7l/é/ ~20/ 7

| bestyrelsen:
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